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PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Studiului de oportunitate si aprobarea Tntocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea
vanzarii prin licitatie publicd a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, aferent
spatiu comercial, In suprafatéd de 53 mp, situat in Baia Mare, strada Cuza Voda, nr. 3A.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
intrunit in sedinta din

Examinand:

» Referatul de aprobare al domnului loan Doru Dancus, Primarul Municipiului Baia Mare, nr.
12025,

* Raportul de specialitate nr. I‘&&Egoé}zﬂzs promovat de Serviciul Patrimoniu prin care se
propune aprobarea Studiului de oportunitate si aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare,
in vederea wvanz&rii prin licitatie publicd a unui teren aflat in proprietatea privatd a
Municipiului Baia Mare, aferent spatiu comercial, in suprafatd de 53 mp, identificat prin C.F.
nr. 127652 Baia Mare, nr. cadastral 127652, situat in Baia Mare, strada Cuza Voda, nr. 3A,
ocupat de spatiu comercial,

* Adresa domnului Ardelean Viorel Aurel, inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr.
26748/09.05.2025, privind cumparare teren,

» Extrasul de Carte Funciara nr. 127652 Baija Mare,

» Certificatul de Urbanism nr. 115/11.02.2025,

» Contractul de superficie autentificat de NP Dragos Bogdana Maria cu nr. 1551/09.08.2021,

* Contractul de superficie nr. 137/29.06.2021,

« Autorizatia de Construire nr. 705/16.12.2002 — punere in legalitate,

* Contractul de vanzare cumpé&rare autentificat de Notar Public Muresan Georgeta Maria sub nr.
852/20.12.2018,

* Certificatul de atestare fiscald nr. 3207/09.05.2025.

in temeiul prevederilor:

=art. 128 alin (2) lit.c}, alin. (&) lit. b), alin. 14, art. 138 si art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare

HOTARASTE :

Art. 1 Se ia act de Studiul de oportunitate - Anexa nr. 1, care face parte integrantd din prezenta
hotarare, cu privire la vanzarea prin licitatie publica a terenului aflat In proprietatea privata a
Municipiului Baia Mare, aferent spatiu comercial, In suprafatd de 53 mp, identificat prin C.F. nr.
127652 Bala Mare, nr. cadastral 127652, situat in Baia Mare, strada Cuza Voda, nr, 3A,
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Art. 2 Se aprobé intocmirea unui raport de evaluare pentru terenul in suprafata de 53 mp, identificat
prin C.F. nr. 127652 Baia Mare, nr. cadastral 127652, situat in Baia Mare, strada Cuza Vod3,
nr. 3A.

Art. 3 Contravaloarea raportului de evaluare pentru terenul care face obiectul vanzarii, va fi achitats
din bugetul local si va fi recuperata de la castigatorii licitatiei.

Art. 4 Se aprobd intocmirea Documentatiei de atribuire pentru vanzarea prin licitatie publica a
terenului mentionat la Art. 1 din prezenta hotarare,

Art, 5 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari, se incredin{eaz4 Directia Patrimoniu.

Art. 8 Prezenta hotarare se comunic3 la;

* Primarul Municipiului Baia Mare;
* Institufia Prefectului - Judetul Maramures;
» Arhitectul Sef
* Directia Patrimoniu - Serviciul Patrimoniu;
+Directia Economic;
= DI. Ardelean Viorel Aurel, Sat llba, Com. Cicirlau, nr. 108, jud. Maramures;
* Serviciul Administratie Publicd Locala, Registru Agricol,
Initiator, Avizat de legalitate,
Primarul Mu iului Baia Mare Secretarul General al Municipiului Baia Mare

loan Doru Ddhcus Lia Augusﬁm
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RAPORT

Privind aprobarea Studiului de oportunitate si aprobarea Intocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea
vanzarii prin licitatie publicd a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, aferent
spatiu comercial, in suprafata de 53 mp, situat in Baia Mare, strada Cuza Voda, nr. 3A.

Din actele depuse |a dosar se constatd urmatoarele:

Prin adresa Inregistrata la Municipiul Baia Mare cu nr. 26748/09.05.2025, domnul Ardelean Viorel Aurel,
solicita cumpérarea terenului in suprafata de 53 mp, aflat in domeniul privat al Municipiului Baia Mare,
ocupat de spatiu comercial.

De asemenea, domnul Ardelean Viorel Aurel, ne comunica acceptul cu privire la demararea procedurilor
de vanzare prin licitatie publica a terenului.

Terenul care face obiectul cererii, identificat prin C.F. nr. 127652 Baia Mare, nr. cadastral 127652,
proprietate privatd a municipiului, este situat pe strada Cuza Voda, nr. 3A, fiind ocupat de spatiu
comercial — magazin alimentar.

Spatiul comercial, identificat prin nr. cadastral 127652-C1 in C.F. nr. 127652 Baia Mare, este proprietatea
privatd a numitilor Ardelean Viorel Aurel si Ardelean Angela Claudia. Acest imobil a facut obiectul
Contractului de vanzare cumparare autentificat de Notar Public Muresan Georgeta Maria sub nr
852/20.12.2018, incheiat intre S.C. Méceldria Doru S.R.L, prin lichidator judiciar, In calitate de
vanzatoare si domnul Ardelean Viorel Aurel, in calitate de cumparator.

La solicitarea S.C. Macelaria Doru S.R.L., fosta proprietars, a fost emisa Autorizatia de Construire nr,
705/16.12.2002, prin care au fost autorizate lucrdrile de construire pentru punere in legalitate spatiu
comercial cu caracter provizoriu pe perioada valabilitatii contractului de inchiriere nr. 18554/01.07.2002
pana la 01.07.2012.

Contractul de superficie autentificat de NP Dragos Bogdana Maria cu nr, 1551/09.08.2021. incheiat intre
Municipiul Baia Mare si numiti Ardelean Viorel Aurel si Ardelean Angela Claudia, are ca obiect
constituirea unui drept de superficie cu titiu oneros asupra terenului in suprafata de 53 mp, situat in Baia
Mare, str. Cuza Vod&, nr. 3A, aferent spatiu comercial. Dreptul de superficie asupra terenului s-a
constituit pe o perioada de 5 de ani, termen ce decurge de la data incheierii contractului, Pretul pentru
superficia terenului este de de 4.240,00 lei/an, ce va fi actualizata, anual, cu indicele inflatiei. La aceasts
data, conform obligatiilor de plata, pretul pentru superficia terenului pentru anul 2025, este de 5.851,40
lei.

Din punct de vedere al oportunitatii financiare, daca se aproba vanzarea terenului, s-ar incasa la bugetul
local 0 suma de aproximativ 3.180 EURO plus TVA, respectiv 60 Euro/mp, calculats la tarifele stabilite in
baza HCL nr. 371/2007, suma care poate fi mai mare sau mai mica. conform Raportului de Evaluare.
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Daca terenul ar ramane in continuare in folosinta, pana la data de 28.06.2026, c&nd se incheie contractul
de superficie, s-ar incasa o redeventa totala de 8.712,01 lei, aproximativ 1.729,74 EURO (la cursul BNR
din data de 10.06.2025 de 5,0366 lei/fEURQ).

Conform Grilei Notarilor Publici, terenul este situat In Zona 2 Semicentrald - Cartier, avand valoarea de
400 lei/mp, iar valoarea acestuia este de 21.200 lei aproximativ 4.209,19 EURO (la cursul BNR din data
de 10.06.2025 de 5,0366 lei/EURQ).

Conform fisei mijlocului fix, terenul situat pe strada Cuza Voda, nr. 3A, identificat prin C.F. nr. 127652
Baia Mare, nr. cadastral 127652, In suprafatd de 53 mp, figureazd in evidentele noastre fiscale cu
valoarea de inventar de 16.430 lai,

Certificatul de Urbanism nr. 115/11.02.2025, poate fi utilizat pentru operatiuni notariale privind circulatia
imobiliard: vanzare cumpdrare teren identificat prin C.F. nr. 127652 Baia Mare.

Fata de cele prezentate mai sus opindm ca nu existd impedimente cu privire la dezbaterea in Consiliul
Local a acestei propuneri si v supunem atentiei proiectul de hot&rare privind aprobarea Studiului de
cportunitate si aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea vanzarii prin licitatie publica a
unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, in suprafatd de 53 mp, situat in Baia
Mare, strada Cuza Voda, nr. 3A.

Cameliu Vasile Gligan
Director General
Directia Generald Juridica si

Erica Cozma
Sef Serviciu Patrimoniu
i
NS
Intocmit,
scaru

Insgeciar superior,
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Referat de aprobare

Privind aprobarea Studiului de oportunitate si aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea vanzari prin
licitatie publica a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, aferent spatiu comercial, in suprafata de
53 mp, situat in Baia Mare, strada Cuza Voda, nr, 3A.

Din actele depuse la dosar se constatd urmatoarele:

Prin adresa inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr 26748/09.05.2025, domnul Ardelean Viorel Aurel, solicitd
cumpdrarea terenului in suprafatd de 53 mp, aflat in domeniul privat al Municipiului Baia Mare, ocupatl de spatiu
comercial,

De asemenea, domnul Ardelean Viorel Aurel, ne comunica acceptul cu privire la demararea procedurilor de vanzare prin
licitatie publica a terenului.

Terenul care face obiectul cererii, identificat prin C.F. nr. 127652 Baia Mare, nr. cadastral 127652, proprietate privatd a
municipiului, este situat pe strada Cuza Voda, nr. 3A, fiind ocupat de spatiu comercial — magazin alimentar.

Spatiul comercial, identificat prin nr. cadastral 127652-C1 in C.F. nr. 127652 Baia Mare, este propristatea privatd a
numitiler Ardelean Viorel Aurel si Ardelean Angela Claudia. Acest imobil a facut obiectul Contractului de vanzare
cumpérare autentificat de Motar Public Muresan Georgeta Maria sub nr. 852/20.12.2018, incheiat intre S.C. Macelaria
Doru S.R.L., prin lichidator judiciar, in calitate de vanzatoare si domnul Ardelean Viorel Aurel, in calitate de cumpéarator,

La solicitarea 5.C. Macelaria Doru 5.R L., fosta proprietara, a fost emisa Autorizatia de Construire nr. 705/16.12.2002, prin
care au fost autorizate lucrdrile de construire pentru punere in legalitate spaliu comercial cu caracter provizoriu pe
pericada valabilitafii contractului de Tnchiriere nr. 18554/01,07.2002 pana la 01.07.2012.

Contraclul de superficie autentificat de NP Dragos Bogdana Maria cu nr. 1551/09.08.2021, incheiat intre Municipiul Baia
Mare si numitii Ardelean Viorel Aurel si Ardelean Angela Claudia, are ca obiect constituirea unui drept de superficie cu titiu
oneros asupra terenului in suprafald de 53 mp, situat in Baia Mare, str. Cuza Voda, nr. 3A, aferent spaliu comercial.
Dreptul de superficie asupra terenului s-a constituit pe o pericadd de 5 de ani, termen ce decurge de la data incheierii
contractului. Preful pentru superficia terenului este de de 4.240,00 lei/an, ce va fi actualizata, anual, cu indicele inflatiei. La
aceasta data, conform obligatiilor de plata, pretul pentru superficia terenului pentru anul 2025, este de 5.851,40 lei.

Supun atentiei Consiliului Local, proiectul de hotérare privind aprobarea Studiului de oportunitate si aprobarea intocmirii
unui Raport de Evaluare, In vederea vanzarii prin licitatie publicd a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului

Baia Mare, aferent spafiu comercial, in suprafata de 53 mp, situat in Baia Mare, strada Cuza Voda, nr. 34,

Initiator ,

loan Doru Dancus

Primarul Municipi ia Mare
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